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Byt na investici
- dil tFeti:
Navratnost investice

V prvnich dvou dilech naseho seridlu za-
méFeného na investice do nemovitosti jsme
se vénovali fomu, jak vybrat idedini lokalitu
a velikost bytu uréeného k ndslednému
prondjmu a zdali je vyhodnéjsi novostavba
nebo starsi nemovitost. Dnes se budeme
vénovat ndvratnosti. Vice ¢téte na str. 6

Jak postupovat pFi
koupi rodinného domu

Koupé rodinného domu je zdsadni Zivotni
uddlosti. Ddm je vhodny pro viceclenné
rodiny s vé&tSim ndrokem na prostor
a intimitu. Kdo vyrost v paneldku vi, jak je
nékdy t6Zké se nasoukat do kuchynského
koutu, a i v sebenovéjsi bytovce je pfi po-
hledu na zvonky nebo schrdnky jasné, Ze
sousedy budete potkdvat a slySet denné.
Vice c¢téte na str. 10

Poptavka pFed
zvySenim urokovych
sazeb opét zveda ceny
nemovitosti

0O vyvoji cen nemovitosti by jiz napsdno
mnohé. Po roce 2008 zacaly ceny klesat,
vroce 2014 se dostaly po pomysiné
cenové dno, a pak zacaly ceny opét rlst.
Vzestup ovSem neprestal ani po zavedeni
novych opatteni ze strany CNB, jez donutily
kupuijici disponovat vy$Simi viastnimi zdroji.
Dokonce ani pfeneseni dané pfi pfevodu
nemovifosti na kupuijici rosfouci ceny
nemovitosti nezastavilo. Vice ététe na str. 11



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Aktualné je mozZné ziskat hypotéku pod 2 procenta

VGZeni étendfi,

Ceskad ndrodni banka zvysila ve tvrtek 2.
listopadu repo sazbu o &tvrt procentniho bodu
na 0,5 procenta. Na prvni pohled jde sice
o malé navySeni o to vétsi ddsledky ovéem
mohou nastat. Zejména pro banky poskytujici
hypoteéni Gvéry mlize byt zvySeni této sazby
dlvodem k radosti. AktudIné je mozné ziskat
hypotéku pod 2 procenta, ale fo neni z pohledu
bank nijak dobrou zprdvou. Lze predpokliddat,
Ze Groky hypotecnich Gvérd zamifi vzharu. Vim,
tato zprdva neni pro zdjemce o nové bydleni

prili§ pozitivni. JenZe,
jak jsem jiz uvedla,
stdle je mozné ziskat
Grokovou sazbu pod
dvé procenta a do
konce tohoto roku by
to tak mohlo i z{istat.
Pokud tedy mdte
vyhlédnutou nemovitost a pfemyslite, zdali zadit
vyfizovat Gvér na bydleni jesté letos nebo az

v piistim roce, tak neotdlejte...

» Lucie Mazd¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas meésicnik dfiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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Helena Horska (Raiffeisenbank)

,,Ekonomika se prehitvd a sazby musi jit nahoru. CNB ale must zp¥isnéni ménové

politiky opatrné ddvkovat. “

Voda zplodila prazsky Berlin

MF DNES / 15. 8. 2017 (krdceno)

Z neatraktivni lokality se stala vyhleddva-
nd oblast. Svédci o fom zejména zdjem
developerskych spole¢nosti zamérenych

%—;- realitycechy

na kanceldrské prostory,” fikd Michal Pich

z realitniho serveru realitycechy.cz a doddvd,
Ze Ize i naddle v Karliné ocekdvat rlst cen
nemovitosti.
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Hypotecni sazby
vyrazné vzrostly.
Jaky ma na né
vliv CNB?

0d dosazeni urokového dna uplynulo 12 mésicl. Mezitim sazby u 70% hy- =\
poték vzrostly o 4 desetiny procenta a témér o celé procento u uvérd do 85

% LTV. Co udéla takovy narlist sazeb s mésicni splatkou hypotéky a jak se v ce-
nach hypoték projevi zvy3eni sazeb CNB?

ypotéky loni v fijnu dosdhly drokového dna.
Index nabidkovych sazeb GOFI 70 tehdy
klesl aZ na 1,85 %. Historického minima
dosdhl i index GOFI 85, ktery se zastavil
tésné nad 2 procenty (2,03 %) a mésic na to dosdhl
rekordni hodnoty i index GOFI 100, ktery o jednu
setinu procentniho bodu prolomil hranici 3 procent.

V listopadu 2016 zacaly sazby hypoték rlst.
V lednu vlivem chystanych doporugeni CNB
akeeleroval rist sazeb hypoték s LTV nad 80 %, ale
pozvolny rlist vykazujf i sazby hypoték v ,neregu-
lovaném” pdsmu do 80 % LTV. Index GOFI 70 za
poslednich 12 mésicd pfidal 4 desetiny procentniho
bodu a aktudiné dosahuje 2,25 %. V korunovém
vyjddreni narGst sazeb o 4 desetiny procenta zna-
mend u 2milionové hypotéky s 20letou splatnosti
zménu v mésicni spldfce 380 Ké.

Sazby hypoték do 80 %
LTV rostou. Nad touto hranici
nyni klesaiji

V mezimésiénim srovndni nabidkové sazby hypo-
ték do 70 % LTV vzrostly o 5 setin procentniho bodu.
Pficinou tohoto posunu je fijnové pfenastaveni sazeb
v Raiffeisenbank, Expobank, Oberbank a Moneté. Pa-
radoxné o néco niZ je v tuto chvili sazba Gvérd do 80
% LTV. Hodnota indexu GOFI 80 aktudIné ¢ini 2,16 %.

Pozitivni obrat vidime u hypoték v regulovaném
pdsmu nad 80 % LTV. Kde banky cenu zpo&dtku
hodné ,napdlily”, aby omezily pfijem poptévek po
Gvérech v regulovaném pdsmu 80-90 % LTV. Nyni,
kdyz se bankdm podafilo poptévku zkorigovat do
vymezeného koridoru, zacinaji sazby vysokoelté-
véckovych hypoték ¢dsteéné rozmrzat a index GOFI
v fijnu mezimésicné klesl 2,97 % na 2,94 % a index
GOFI90 poklesl z 3,14 % na 3,11 %.

Pro¢ sazby rostou?

Hlavnimi faktory, které v uplynulych mésicich zved-
ly ceny hypoték vzhiru, je jednak regulace objemu
poskytovanych hypoték v pdsmu mezi 80-90 %

LTV - sazby u téchto typl Gveérd vzrostly skokové na

realitycechy -
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Vyvoj urokovych sazeb hypoték (indexy GOFI)
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zacdatku roku a nyni vy-
kazujf spiSe pozvolny
pokles. Druhym
amnohem
dlleZit&j$im
faktorem je
zvySovani
sazeb na
meziban-
kovnim

trhu. Penize

na vstupu
bankdm za
poslednich

12 mésicd
zdrazily v pfipa-
dé 3letych fixaci
téméF 4ndsobné
a0 mnoho lepsito
neni ani u frekventovanych .
5letych fixaci. V hypotékdch se

foto zdrazeni ,suroviny” zatim promitlo relativné mdlo

jednak diky prebytku likvidity, ale pfedevsim diky tvrdé

vzdjemné konkurenci bank.

STt
g
pria b d batin ]

CNB zvysila sazby.
Co to udéla s hypotékami?

Ceska ndrodni banka na étvrtednim zaseddni
rozhodla o navySeni zdkladni Grokové sazby o &tvrt
procentniho bodu. Z pohledu hypoték s fixni sazbou
samotny posun Gro¢eni CNB nehraije zas tak velkou
roli. Fixni sazby jsou sazbami CNB ovlivnény pouze
nepiimo skrze mezibankovni frh. Jiné je fo u floato-
vych sazeb, kde se v sazbé PRIBOR ndr(ist sazeb
promitl téméf okamyzité a 1M PRIBOR, na ktery je
navazdana vétsina hypoték s variaibilni sazbou, stoupl
20,4 na 0,6 procenta.

Co se fyce fixnich sazeb, efekt zvy$eni sazeb CNB
se projevi spiSe tim zplisobem, Ze pro banky je krok
CNB vhodnou piileZifost pro navyseni hypotegnich
sazeb a dorovndni nyni stlaenych ziskovych marzi.
0d zacdtku listopadu jiz zvysila sazby Sberbank, - . . 5 o o PR o . 5 . . . . o
UniCredit Bank, Raiffeisenbank a viera dolo k navy- Qeskd ndarodni banka na ctvrteCnim zaseddni rozhodla o navyseni zakladni drokové sazby o Ctvrt procentniho bodu. Z pohledu hypoték s fixni sazbou samotny posun droceni
Seni sazeb v Ceské spofitelns. » Lubos Svacina CINB nehraje zas tak velkou roli. Foto redakce
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Byt na investici — dil treti:
Navratnost investice

V prvnich dvou dilech naseho seriadlu zaméfreného na investice do nemovitosti jsme se vénovali tomu, jak vybrat ideal-
ni lokalitu a velikost bytu ur¢eného k naslednému pronajmu a zdali je vyhodné&jsi novostavba nebo starSi nemovitost.

Dnes se budeme vénovat navratnosti.

Af uZ si investor vybere jakykoliv byt vhodny k néslednému prondjmu, vzdy
by mél porovnat kupni cenu a vysi ndjemného v daném misté a ase, fak aby
si ndsledné dokdzal spocitat, za kolik let se mu tato investice vrdt. Idedini
ndvratnost, pokud by se do nemovitosti nemuselo po celou dobu investovat
a ndjemnik by nevynechal ani jednu mési¢ni platbu, spo¢itdme snadno: kup-
ni cena : Cisté mésiéni ndjemné : 12 = ndvratnost v letech. Napfiklad byt za 2

000 000 K¢ bude mit pfi mésiénim ndjemném 11 000 K& ndvratnost 15,5 let.

Pozor, pfijem z ndjmu je ovSem nutno danit

Akfudini sazba dané €ini 15 %. Po zapocteni této dané se ndvratnost
investice do stejné nemovitosti prodlouzi na 17,8 let. Stejné tak je u starsi
nemovitosti potfeba pocitat s Ghradou dané z nabyti nemovifosti ve vysi 4 %
z kupni nebo odhadni ceny (podle toho, kterd je vyssi).

Vizorovy pfiklad uvddime zdmérné, protoZe préveé v ném délaiji zacinajici
investofi nejvétsi chybu. Nezapoditdvaji kromé uvedenych dani, také véechny
pfipadné vydaje spojené napf. s opotiebenim ¢i sprdvou domu. Vzdyt
kuchyniskd linka nemusf vydrZet celych 15 let, stejné jako spottebice nebo
malba na zdech.

Nezapominejte na neplanované vydaje

Hradit je potfeba také pojisténi, sprévu byfového domu a dal$i nepléno-
vané vydaje. Nékteff investofi k vySe uvedenému propodétu ndvratnosti pfi-
pocitaji automaticky 10-20 % v zdvislosti na tom, zdali jde o starsi &i novou
nemovifost. Staci pdr neéekanych komplikaci a ze 17tileté mliZe byt rézem
20tiletd ndvratnost. Uvedenou kalkulaci navic pro zjednoduseni uvddime
v situaci, kdy by byla celd kupni cena hrazena z penéz investora, tzn. bez
aveér &i pljcek. Pri financovdni z externich zdroji je potfeba do ndvratnosti
pripo¢itat také Groky za celou dobu spléceni Gvéru.

Pokud bychom fedy tentyz byt financovali hotovosti ve vy$i 500 000 K¢&

a hypote¢nim Gvérem ve vysi 1 500 000 K& (splatnost 15 let, drokovd sazba
2 % - v budoucnu bude pravdépodobné vyss), tak by se ndvratnost investice
prodlouZila o dali cca. 2 roky. Opét v idedInim piipadé, kdyby bylo ndjemné
hrazeno po celou dobu bez jediného volného mésice a nedoslo ke zvySeni
Grokovych sazeb.

Ajak by v fomto pfipadé vypadala ndvratnosti viastni investice, fzn. onéch
500 000 K¢, které bychom na zaddtku uhradili ze svych Gspor? Cisté néjem-
né (11 000 K¢ - 15 % da) - spldtka Gvéru (9 6563 K&) = nutnost dofinanco-
vat ze svého dalSich 303 K¢ kazdy mésic, 1j. 3 636 K& za rok, coz odpovidd
Cdstce 54 540 K& za 15 let. Vysledny stav po 15 fi lefech: uhrazeno 554 540
K¢ z viastnich zdrojd.

Nutno ovSem podotknout, Ze se ndm za onéch 15 let koupeny byt de facto
splatil. Na zacdtku jsme sice invesfovali ze svého 500 000 K& a v priibéhu
museli uhradit i dal$ich 54 540 K&, ale mdzeme disponovat nemovitosti,
kterd md (pokud by se nic nezménilo) hodnotu 2 000 000 K&. Akfudini stav
za 15 let: +1 445 460 K¢ (pokud bychom nemovifosti prodali za sfejnou
¢dstku, za jakou byla pofizena).

Z uvedeného je pairné, Ze investice do nemovitosti, kieré pldnujeme
pronajimat, neznamenaji zbohatnuti ze dne na den. Idedini jsou zejména
pro konzervativni investory, ktefi pfemysli, jak co nejefektivnéji investovat
nasporené prosttedky, aniz by museli vyrazné riskovat v odveétvi, kterému
prili§ nerozumi. Ndkup nemovitosti a ndsledny prondjem ¢im ddl éastéji voli
lidé, ktefi takto Fesi svou ,dlichodovou reformu.”

Investice do nemovitosti, které planujeme pronajimat, ne-
znamenaji zbohatnuti ze dne na den. Foto redakce

Stejné jako u jakékoliv jiné investice, je i u ndkupu nemovitosti potfeba vzdy
pocitat s moznymi riziky, v kalkulacich nevidét jen kladnd €isla, ale poditat
i s nepldnovanymi vydaji a danémi. Ku prospéchu je také rada s odbornikem,
ktery se investicemi do nemovitosti dlouhodobé zabyvd.  » Lucie Mazdcovd
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Nizkoenergetické domy
jsou modernim trendem

Nizkoenergetické domy jsou nejen populdrni z hlediska zakaznik(, ale také

z hlediska pozadavk legislativy. Modernim trendem je neplytvat zdroji nasi
planety a usetfit naklady, coz se samozrejmé tyka i bydleni. V souvislosti s niz-
koenergetickymi domy se objevuje nékolik pojmd, které nelze zaménovat.

Historicky jsou za predch(idce modernich nizko-
energetickych domd povazovdny stavby, do nichz se
zakomponovaly soldri systémy pro hromadéni tepla.
Mensi diiraz se ovSem kladl na tepelnou ochranu
budovy a vétrani. Za kolébku rozvoje pasivnich doma
je povazovdno Némecko, Skandindvie a USA, v Ceské
republice se prvni pasivni ddim postavil v roce 2004
a od té doby jich stdle pfibyvd.

Jaké je tedy definice nizkoenergetického domu? Je

fo takovd stavba, kierd md spotfebu energie na vytépéni

vrozmezi 15-50 kWh/m2 za rok. Toho Ize doséhnout
kvalitnim névrhem a provedenim stavebnich postupi
predevsim bez tepelnych mostd. Izolaéni schopnosti
objekfu jsou nastaveny podle doporuéenych hodnot
normy CSN 73 0540, Tepelnd ochrana budov".

Spolu s nizkoenergetickymi domy je mozné se setkat
s terminy pasivni diim ¢i energeticky nulovy ddm.
Pasivni ddim, z némeckého Passivhaus, je stavba, kterd
splfiuje dobrovolng, ale pfisnéjsi kritéria energefickych
Uspor pri provozu nez nizkoenergeticky diim. Koncepce
pasivniho domu nenf architektonicky styl nebo stavebni

realko
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E + Partners

systém, ale je soucdsti ndvrhu projektu novostavby
nebo rekonstrukee. Existuje pfesnd metodika, kterd
sfanovuje, jaké jsou parametry pasivniho domu v Ceské
republice a kferé jsou vhodné pro mirny klimaticky

pds tak, aby byla zajiSténa potfeba tepla, energie atzv.
neprlvzdusnosti obdlky budovy, fedy minimalizace
Unik{ vzduchu. Pro pasivni domy je rovnéz typickd tzv.
rekuperace, pfi niz obyvatelé dychaiji Cisty vzduch bez
nutnosti vétréni okny. Tento faktor zajistuje technologické
feSeni systémy fizeného vétrani. Nevyhodou pasivnich
dom0 mdize byt to, Ze aby spinily pifisnd kritéria a pouziti
novych technologif, jsou na vystavbu drazsi.

Pro pasivni domy je piznaéné orientace domu na
pozemku na jih, nezastinénd fasdda, pfipadné vyuZiti
listnaté vegetace. Majf Géelnou a jednoduchou dispo-
zici: obytné mistnosti na jihu, zdzemi na severuy, jsou
skromné a Gsporné. Casto se Ize setkat s drevénymi
konstrukcemi, ale mohou byt i zdéné, befonové ¢i cihlo-
vé. Technologiemi zdokonalenou varianfou pasivniho
domu je energeticky nulovy diim, ktery své energetické
potfeby piné uspokoji z mistnich zdrojl.

Souvisejicim pojmem je rovnéz pirodni neboli
ekologické stavitelstvi (zkrdcené ekostavitelstvi), které
usiluje o minimalizaci vlivu na Zivotni prosttedi pfi
ndvrhu, vystavbg, provozovdni a nakonec likvidaci
doml. Upfednostriuji se pfi ném pirodni materidly
(dfevo, sldma, hlina, nepdlené cihly, celuldza, ovéivina,
konopi, len) ale i celé technologie (napt. zadrZovani
destové vody, kofenové Cistirny odpadnich vod, zelend
stfecha domu). SIdma, frdva a rakosi se vyuzivalo jako
stavebni materidl uz od pravéku a nyni se opét vraci.
\iyhodami slaménych domi je obnovifelnost materidlu,
jeho cena, jednoduchd dostupnost, pirodni profipozdmi
ochrana a vysoka schopnost izolace. Mezi nevyhody
pati néehylnost sldmy k hnilobé a'to, Ze sldma zabird
hodné prostoru. Ne kazdy nizkoenergeficky ddm vSak
musf vypadat jako mechovd chaloupka. Firmy nabizejict
stavéni téchto objektl ,na kiic”, prichdzeji s klasickymi
katalogovymi névrhy. Zde ovSem narazite jeSté na jeden
pojem — Gsporny ddm, ktery md byt kompromisem
- disponuje dostateénym zateplenim, pfindsi dsporu
pii provozu, ale nejsou v ném instalovény moderni fech-
nologie, které zvySuji pofizovaci ndklady domu. Stavitelé
tvrdi, Ze pofizovaci cena Usporného domu je nizsi nez
ceny ,pravych” nizkoenergetickych domd. Z katalogu
je mozné objednat si i hrubou stavbu a dokonit ji svépo-
moc. » Veronika Fiedlerovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uveéru

Vice informaci na www.realko.cz
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V Brné je nedostatek volnych
novych bytu, 1 +kk vykupuji investori

V letoSnim tFetim Ctvrtleti se v Brné prodalo 239 bytl v novostavbach, proti
stejnému obdobi loriského roku je to 8% pokles prodejl. Stoji za nim prede-
vsim nedostatek novych byt(, ktery zaroven zvysuje jejich ceny. Prekvapivé
nejvice se ve tfetim Ctvrtleti prodavaly byty 1+kk. Ty lidé kupuji pfedevsim jako
investice. Neodradily je ani rostouci ceny. Spolu s tim zdrazuji také brnénské
prondjmy, mezirocné se v priméru zvysily témér o 20 %.

REGIONY

rotoZe investofi kupuji pravé malé a levnéjsi

byty, v nabidce jsou aktudiné hlavné dispo-

zice 2+kk a vétsi — to prodrazuje prdmérnou

cenu volnych bytd o 15 %, vySplhala se na
4,2 milionu za byt. Aktuding je jich volnych pouze
400. Udaje vyplyvaji z pravidelné analyzy brnénského
trhu s nemovitostmi spoleénosti Trikaya.

Predpoklddéme, Ze letos se prodd priblizné
tisicovka novych bytll za cely rok, bude to znamenat
asi 40% pokles prodejl proti lofiskému roku,” fikd
fedifel Trikaya Alexej Vesely. . Je to vidét i z dosavadni-
ho vyvoje - za prvnich devét mésicl se letos prodalo
pouze 757 byt{, fo je uz ted meziroéné 37% pokles.
Je to dopad $patného Gzemniho plénovdni, fada
projektl se zastavila, nové byty se skoro nestavi,
poptdvka lidi po novém bydleni je vyrazné vétsi nez
nabidka bytd, a byty proto zdraZuji. Z nabidky mizi
mensi a levné byty, zGstdvaji ty vétsi a drazsi. Ty se
pak stdvaiji pro bézné lidi haF dostupné. To zdroven
Sroubuje nahoru ceny prondjmdi. V délce stavebniho
fizeni je Cesko v pofadi 130. zemi na svété, kousek
za Kongem a Nepdlem,” doddva.

Nedostatek bytl je patrny i z aktudinich statistik
rezervaci. V sou¢asné dobé nabizi stavitelé v Brné
pouze 695 novych bytl s tim, ze 300 z nich uz je
zarezervovanych. V praxi to znamend, Ze lidé mohou
v celém Brné vybirat pouze z necelych EtyF stovek
novych bytd, které jsou k dispozici.

Dostupné byty?
Vede Brno-stred a Bystrc

Nejvice bytl se prodalo ve tietim Ctvrtleti v nejvétsi
méstské Easti Brno-stfed. ,Problémy s izemnim
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pldnem maji i svou svétlou strdnku — zastavuiji se

i dfive mdlo lukrativni a pfehlizené oblasti pobliz
centra mésta. Staré nevyuzivané budovy fak mizi

a na jejich misté se stavi nové bydleni,” doplnil Alexej
Vesely. Kupci méli tradiéné zdjem i o byty v Krdlové
Poli, Bystrci a Slafing.

Aktudiné se nachdzf nejvice volnych byt v Brngé-
-stfed. Je tu 25 % vSech dostupnych byt na tomto
trhu, zdroven jsou ale nejdrazsi; primérnd cena za
metr ¢tvereéni se vySplhala na 70 tisic korun. Dalsi
byty v novostavbdch jsou k dispozici i v Bystrci,
Slating, Julidnové a v Cernovicich. Nejlevnjsi byt
v soucasné nabidce stoji 1,6 milionu korun, nejdrazsf
je skoro za 15 milionG korun.

Hitem jsou garsoniéry,
kupuiji je investori

Ackoliv i malé byty zdrazZily, pro investory se std-
le jednd o zajimavou finanéni pfilezitost. ,V Brné
je mnoho vysokoskolskych student(, do novych
firem navic pfijizdi pracovnici ze zahraniéi. To
vytvari poptdvku po ndjemnim bydleni v mensich
bytech. Ve tfefim &tvrtleti to ve velkém vyuZzili
investofi, ktefi tyto garsoniéry kupuiji a ddl prona-
jimaji; 39 % v8ech prodejd tfetiho Ctvrtleti tvofily
pravé byty 1+kk. | za sou¢asnych podminek je
pro investory zajimavé do malych bytl investovat,
vynosy z prondjm0 jsou stdle vyhodné. V nabidce
developerd tak zdstdvaiji predevsim vétsi byty,
na které kvli rostouci cené folik lidi nedosdhne,”
vysvétlil Alexej Vesely.

Byt 1+kk se v Brné ted proddvd za primérnou
cenu 2,45 milionu korun, dispozice 2+kk je pak
o vice nez milion drazsi a zdjemce o 3+kk uz si musi
pfipravit 5,4 milionu korun.

Prumérné Gdaje o volnych
bytech v nabidkdch developeru

Dispozice Cenas DPH Velikost Cena za m?
bytu sDPH
1+kk 2450000KE | 39,6 m? 63 900 K&
2+kk 3590000KE | 53,4 m? 66 800 K&
3+kk 5400000KE | 82,8 m? 65 500 K&
4+Kk 6800000KE | 107,3m? | 63500KE

Zdrazuji i najmy

Zatimco v roce 2015 ¢inil primérny brnénsky
ndjem bytu 9 fisic korun a o rok pozdgji 9 900
korun, letos se ndjemce musi pfipravit v priméru
na mésiéni vydaj 12 tisic korun, a to se jednd
o Cisté ndjemné bez dalSich sluzeb. ,I ndjemniho
bydleni se tak dotykd nedostatek bytd. Loni si
mohli zdjemci o prondjem vybirat z celkem 850
bytl, aktudiné je jich ve hie uz jen necelych 450.
Cdst byta si pronajali studenti, pro které zagal
novy akademicky rok, nicméné i tak je v posled-
nich letech zjevny frend, Ze pocet volnych bytl
k ndjmu klesd,” zddraziuje Alexej Vesely.

Priimérnd cena za prondjem jednoho étverec-
niho metru v Brné je aktudiné 214 korun, vyrazné
se ale lisi v zdvislosti na stavu a typu bytu.

U novostaveb je zpravidla o étvrtinu vy$s$i, ndjem
prodrazuje také dobry stav nemovitosti nebo jeji
rekonstrukce.

» Lucie Mazd¢ovd

Prodeje novych byt( v Brné
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u jednotlivych dispozic

Dispozice Cena (medidn) Plocha (medidn)
1+kk 9500 K¢ 39m?
2+kk 12 000 K& 58 m?
3+kk 18 000 K& 97 m?
4+Kk 22 500 K& 121 m?
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Prodeje novych bytu v Praze zpomaluiji

DEVELOPMENT

Prodeje novych bytt v Praze letos v po-
rovnani s lonskym rekordnim rokem
mirné klesly. Ve tfetim Ctvrtleti develo-
pefi prodali celkem 1253 novych bytd,
coZ je v porovnani s pfedchozim ¢tvrt-
letim pokles o 21,6 procenta. Meziroc-
né jde o pokles o 13,4 procenta. Nizsi
prodeje zpomalily ubytek dostupnych
bytd, jejich pocet poprvé po dvouletém
propadu mirné vzrostl.

V poslednich mésicich sledujeme na trhu mirmny
pokles zdjmu o nové byty, hiavné ty s vy$si cenou.
MUZe za to neuvéfitelné pomaly proces povolovdni
ci zhorsil také bezprecedentni Gtok CNB na hypotéky,
ktery vyrazné snizil dostupnost viastniho bydleni pro
vétSinu domdcnosti. Nastalo fo, pred ¢im jsem od
samotného poc&dtku varoval. Na frhu jsou nyni hlavné
drazsi byty, které si nem(Ze dovolit moc kupuijicich.
Uspéji proto jen takovi developefi, ktefi nabidnou
nové byty za rozumné ceny. Pfedrazeny rédobyluxus
s cenou pres sto fisic korun za metr Gtvereénich se
opét vrdti do statistik lezdkd, kam ostatné dévno
patii,” Fikd EvZzen Korec, generdini feditel spole¢nosti
Ekospol.

Byt(i v nabidkdch developerd je stdle mdlo,
uspokoji polovinu poptdvky. Developerské firmy se

ONFERENCE
| [ |

snazi reagovat na vysokou poptdvku po bydleni,
ale zdlouhavé povolovaci procesy pribézné
dopliiovdni cenikl vyrazné brzdi. Doklddaji to na-
pifklad statistiky CSU, podle kterych se béhem Iéta
zacalo v prazskych bytovych domech stavét 842
novych bytQ. Vice nez pétinu z toho pfitom zahdijil
Ekospol. ,Dostupnych bytd je i pfes snahu velkych
developer( pravidelné zdsobovat frh velmi mdlo.

Na konci z4ff jsme jich evidovali jen 3125. Aktudini
zdsoba bytd v cenicich developer( by tak pokryla
poptdvku jen za pll roku, coZ je extrémné mdlo.
Optimdini je, aby nabidka prevySovala celoroéni
prodeje. To se v8ak naposledy stalo pfed dvéma
lety. Od té doby dostupnych byt ubyvd,” upozornil
Korec.

» Lucie Mazdc¢ovd

PRODEJ NOVYCH BYTU V PRAZE
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Ocekavany vyvoj realitniho trhu
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HLAVNI TEMATICKE OKRUHY ODBORNE KONFERENCE:

> Odekavany vyvoj realitniho trhu v CR a stiedni Evropé
> Prezentace developerskych projektt, primyslovych zén a prilezitosti investic do regiont

> Trendy na trhu s kancelarskymi, obchodnimi a logistickymi centry

> Regenerace Brownfields - zkuSenosti, realizované projekty, prezentace brownfields
> Prezentace investicnich prilezitosti v regionech, nabidka pro zahrani¢ni investory
> Nemovitostni fondy ve svété, prezentace zkusenosti a poptavky fondt

> Trendy logistiky a poptavky po logistickych centrech a priimyslovych zonach

> Nové technologie a inovace pri realizaci a spravé developerskych projektu
> Prezentace chytrych feseni pfi realizaci developerskych projektt
> Spoluprace developerskych a stavebnich firem, investort, dodavatell a spolecnosti podporujicich

rozvoj nemovitostniho trhu a infrastruktury

> Setkani s investory do nemovitosti a vlastniky nemovitosti a realitnich projektt
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Jak postupovat

pFi koupi rodinného domu

Koupé rodinného domu je zasadni Zivotni udalosti. DUm je vhodny pro viceclenné rodiny s vétSim narokem na prostor
a intimitu. Kdo vyrost v paneldku vi, jak je nékdy tézké se nasoukat do kuchyriského koutu, a i v sebenovéjsi bytovce

Rodinny d{im je symbolem vlastniho prostoru. MliZete tu mit samostatny
pokoj pro kazdého ¢lena rodiny, gardz, relaxaéni zénu — venkovni posezeni
s moznosti grilovani, zahradu, bazén, dostatek Gloznych prostor. Je to pro
mnohé spinéni Zivotniho snu o bydleni. Na co pamatovat pfi jeho vybéru
a koupi?

Shritte své pozadavky

Jaké mdte ndroky na kupovanou nemovitost? Zakladni parametry pfi
koupi rodinného domu jsou stejné jako u vétSiny nemovitosti: lokalita, cena,
ob&anskd vybavenost a stav nemovitosti. A samoziejmé dispozice — pokud
mdte vice aut v roding, aby mél parkovaci stdni, jak velkou md zahradu, jak je
bezbariérovy v pfipadé horsi mobility atd.

V prvé fadé si pottebujefe ujasnit, kde chcete Zit a kolik na to mdte penéz.
Pokud chcete kupovat rodinny diim do 30 km od Prahy a vds rozpocet jsou
i miliony, pravdépodobné si koupite stavbu, jejiz postupnd rekonstrukce
bude ndro¢nd, eventudiné budefe muset ustoupit ze svych nérok( na vzddle-
nost od Prahy a posunout se vice do Stfedodeského kraje. Za tytéz fi miliony
sezenete vilku napfiklad kousek od Znojma, aniz byste museli na cokoli
sdhnout. Otdzka zni, zda se cheete usadit v klidném prostiedi, v srdci pfirody,
nebo co nejblize ekonomicky dobre fungujici oblasti?

Je nutné si udélat porovndni realitniho trhu s tim, na co mdte a co hleddte.
Kazdy parametr dobie zvazte a dejte i na svdj pocit. Cena mdze byt Idkavd,
ale snesete dlouhodobé nepohodli rusné silnice pod okny? Neni v blizkosti
domu vyrobna, kterd by v pravidelnou denni dobu zamorovala vzduch zdpa-
chem? Vzdy stoji za zeptdni, jaky md plvodni majitel ddvod prodeje.

Technicky stav rodinného domu

Bezpodmineénd je prohlidka nemovitosti. Konejte ji za denniho svétla,
méjte na ni dost ¢asu, vyptejte se na vSechny detaily, které vds zajimaji.
Pokud mdte pochybnosti, nechte si udélat ocenéni stavu nemovitosti -
jednak, abyste porovnali trzni cenu se skuteénou, ale i proto, abyste védéli,
jaké investice vds Gekaji. Odhadnout budouci zdvady je téZké, a jestlize si

myslite, Ze dlim opravite za pdr desitek tisic, mozZnd budete prekvapeni, Ze fo
miZe byt i nékolik stovek tisic a za pdr let i ffeba miliony. Kazdd véc md svou
zivotnost a v nabidkdch nemovitosti, ve kterych je uvedeno . po rekonstrukci”,
se nedoctete, Ze je ddim po rekonstrukei jiz deset let, coz znamend, Ze vétSina
zdruk je pry¢ a za pdr let vds mize ¢ekat rekonstrukce novd. Technicky stav
feste i u novostavby, pravé u ni si na femesiné zpracovani dejte dvojndsobny
pozor, abyste dvakrdt neplatili totéZ. Pokud kupujete nemovitost k prestavbé,
Zjistéte si dopredu, zda vase pldny na zvy$eni o patro jsou viibec realizovatel-
né, a to jak v Gzemnim pldnu, tak technologicky.

Pravni zdlezitosti spojené s koupi nemovitosti

Pripravte se na to, Ze ndkup nemovitosti bez jedndni s prévniky a Grady
nezrealizujete. Nabidka nemovitosti ke koupi miZe byt od soukromé osoby
nebo pies realitni kanceldr. Provérené realitni kanceldfe vdm uberou kus sta-
rosti a pomohou i s vybérem nemovitosti podle vasich predstav. Za pomoci
pravnikd zajisti ovéreni totoznosti proddvajiciho, kontrolu vypisu z katastru
nemovitosti a najdou moznd omezeni viastnickych prdv (zastavni prava,
bfemena, exekuce) na nemovitosti. Néktefi kupuijici napfiklad lehce zapome-
nou, Ze manzel ¢ manZelka bude podle zdkona spoluviastnikem nemovitosti,
a u Gvéru i spoludluznikem.

Realitky rovnéz pfipravi rezervaéni smlouvu nebo pffpadnou smiouvu
0 smlouvé budouci a samoziejmé samotnou kupni smlouvu. Po zaplaceni
rezervaéniho poplatku se nemovitosti jiz nenabizi nikomu dalSimu, coz vém
soukromd osoba nezarudi. Realitni kanceldF doporuéi advokdtni Gschovu
¢i banku, u které je bezpecné sloZit kupni cenu, a informuije vés, kieré dané
a v jakém terminu musite zaplatit. Nékteré realitni kanceldfe dokonce mohou
pomoci s financovdnim a doporucit Gvér v bance. Nebojte se vyuZit poraden-
stvi, kferé kupujicim nabizeji.

Po slozeni platby a uplynuti Ihdt si zkontrolujte na katastrdinim Gfadé v Lis-
tu viastnictvi, jestli jste se skute¢né stali majiteli nemovitosti. Datum predéni
domu je uvedeno ve smiouvé. Vezméte si pfeddvaci profokol, opiste stav
energii, a pokud si nechdte stav pfi pfedani nafotit, udéldte jenom dobre.

» Veronika Fiedlerovd
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Poptavka pred zvysSenim urokovych
sazeb opét zveda ceny nemovitosti

0 vyvoji cen nemovitosti by jiZ napsano mnohé. Po roce 2008 zacaly ceny
klesat, v roce 2014 se dostaly po pomysIné cenové dno, a pak zacaly ceny
opét rust. Vzestup ovsem neprestal ani po zavedeni novych opatfeni ze strany
CNB, jeZ donutily kupujici disponovat vy$3imi vlastnimi zdroji. Dokonce ani
pfeneseni dané pFi prevodu nemovitosti na kupujici rostouci ceny nemovitosti
nezastavilo. A jak je na to tedy Cesky trh s bydlenim nyni?

Byty zdrazily od zaéatku
roku o pétinu

Jesté na zacdtku letoSniho roku, v obdobi, kdy se
predpokiddalo, Ze by se rlist cen mohl zadit postupné
zastavovat, bylo mozné, dle dat portdld realityGechy.
¢z a realitymorava.cz, pofidit v Ceské republice byt
kategorie 1+1 za prdmeérmou cenu 970 047 KE. Na
zacatku listopadu bylo ovSem jiz potfeba mit na
stejny byt k dispozici 1 210 367 K¢. Prévé nejmensi
byty zdrazily od za€dtku roku nejvice (+24,77 %)

a dostaly se tak téméf na hodnoty pfed ekonomickou
recesi v roce 2008.

Na byt 2+1 stacilo mit z kraje letoSniho roku 1
408 993 K¢. O deset mésicll pozdéji bylo nutné mit
k dispozici o témér 300 000 K¢ vice. Primérnd cena
bytu 2+1 se fotiz v listopadu dostala na 1 1704 832
K& (+20,99 %). Ze sledovanych kategorii ovéem za
stejné obdobi zdrazily nejvice velké byty 3+1.Z 1
817 336 K& na za&dtku roku se ceny dostaly az na
soucasnych 2 168 979 K& (+19,34 %).

Podivdme-li se na meziroéni srovndni (listopad
2016/ listopad 2017), tak zjistime, Ze jsou rozdily cen
jesté propastnéjsi. Cena bytu 1+1 se za posledni rok
2vySila 0 293 122 K&, coZ odpovidd navyseni o 31,95
%. Byty 2+1 podrazily 0 368 844 K& (+27,6 %)

a 0 témér stejnou ¢dstku 367 468 K& podraZily byty
3+1. Cenovy rdst byl natolik vyrazny, Ze se aktudiné
nabizi byty 3+1 za prdmeérnou vyssi ¢astku nez v zGr
2008, kdy bylo mozné takovy byt ziskat za 2 121 617
K&. Nynije fo 2 168 979 K& (+2,23 %).

CNB motivuje lidi k ndkupu,
trh se diky tomu prehfiva

V roce 2016 se hovofilo stdle vice o tom, Ze dojde
k regulaci dostupnosti bydleni. CNB zavedla pred
koncem roku opatieni, které pfeneslo na kupuijici
nutnost disponovat vy$$imi Gsporami. Nejen, Ze jiz
nebylo mozné ziskat 100 % hypotéku, ale pomér
mezi odhadni cenou a plij¢enou édstku se nové
nesmél dostal pfes 90 %. Pokud jeSté v poloviné
lofiského roku stagilo mit nasporeno napf. 5 %
a zbytek pokryt hypotékou, nové se fo zvedlo na
min. 10 %. To ovSem plati jen pro 15 % Zadatell
v daném ¢tvrtleti, jinak jsou podminky jesté pfisnéjsi.
Ti, ktefi chtéli financovat bydleni hypoteénim Gvérem
a neméli dostatek zdroj, tak délali vSe proto, aby
byla jejich ZGdost o hypote€ni Gvér schvdlena jesté
pred zavedenim vySe uvedeného opatfeni. Jenze to
nebylo vSe. Nové se na kupujici pfenesla povinnosti
Uhrady dané z nabyti nemovifosti, kterou do té doby
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Na byt 2+1 stacilo mit z kraje letoSniho roku 1 408 993 K&. O deset mésict pozdé&ji bylo nutné mit k dispozici o téméer

300 000 K& vice. Foto redakce

platili proddvajici. Kupuijici si fak nové museli k cené
nemovitosti pfiist dalsi 4 % dané z nabyti. Tlak na
rychly ndkup nemovitosti byl tedy v poloviné roku
2016 enormni.

Situace se ovSem opakuje, i kdyZ do ni vstupuiji
jiné dlvody, motivujici pro¢ s ndkupem nemovitosti
neofdlet. Asi nejzasadné;si je aktudini zvySeni repo
sazby CNB, kferé se promitne do Grokovych sazeb
hypotecnich Gvérd. Pokud je nyni moZzné poidit
hypotéku pod 2 %, je jen mdlo pravdépodobné, Ze
tomu tak bude i v roce 2018. Jesté na jare letoSniho
roku bylo mozZné pii trose Sikovnosti vyjednat hypo-
teéni Gvér za cca. 1,5 %. Pokud by se ovSem vyplnily
predikce nékterych hypoteénich maklérd, tak by se
za rok mohla roénf sazba pohybovat v rozmezi 2,5
-3 %. Co fo znamend pro kupujici? Pfi kupni cené 3
000 000 K¢ (coz éastka odpovidaiici cené nového
prazského bytu 1+KK), financovaného z 80 % hypo-
te€nim Gvérem, by se zvedla ¢dstka zaplacend za 20
let pouze na Urocich z 349 462 K& na 794 482 KE.
PripoGteme-li fedy k bytu za 3 mil. K& droky za celou
dobu hypoteéniho Gvéru (3 000 000 K& + 794 482
KE), tak se dostaneme na 3 794 482 KE. A pravé
vy$e uvedeny propocet je dostate¢né silnou motivaci,
aby lidé fesili své bydleni co nejdfive a vyjednali si
u hypote¢nich makléili co nejvyhodnéjsi sazbu.

Lze tedy pfedpokiddat, Ze bude pfed koncem roku
2017 poptdvka po viastnim bydleni moznd jesté
schopni uhradit celou kupni cenu ze svych zdrojd.
Cim ddl vice lidi je odkdzano na financovani ze stran
bank. Pokud budou sazby hypotec¢nich Gvérd rdst,
bude to silny stimul pro co nejrychlej$i ndkup nemovi-
fosti. » Lucie Mazdcéovd
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TRENDY
Preference
Zen a muzu
se prFi vybéru
bytu lisi

Koupé bytu uz davno neni jen
starosti muzd. Zeny se v inte-
riéru rady realizuji a vlastnimu
bytu proto davaji prednost pred
ndjmem stdle Castéji. Na rozdil
od muZu se Zeny Castéji roz-
hoduji podle vybavenosti okoli.
MuZi zase vybiraji byty v loka-
lité s dobrou dopravni dostup-
nosti do prace a za zabavou.

Zatimco dfive byval realitni frh domé-
nou muzl, v posledni dobé se na ném za-
ginajf prosazovat také zeny. ,Cim ddl vice
Zen kupuje nové byty. Ddvaji viastnimu
bydleni pfednost pfed ndjmem, protoZze
si chtéji zafidit byt podle svych predstav.
Pfi prohlidkdch byt mivaji nastudované
technické a finanéni aspekty a zajimaji se,
jak se jejich nemovitost zhodnoti a jestli je
vhodnd i pro investici,” vysvétlil Tal Groz-
ner feditel spole¢nosti Star Group. Podle
Groznera dokonce Zeny a manzelské pdry
predstavuji nejvy$si procento kupujicich
rezidencénich nemovitosti.

Rozdily v pfistupu k vybéru bytu mezi
muzi a Zenami se presto daji vypozorovat.
MuZi maji rédi velké prostory a chtéjf
mit blizko k prdfeldim a do prdce. MuZi,
ktefi si pofizuji viastni byt, faké ¢asto na
prohlidku privadajf své pritelkyné. Zeny
naproti fomu pfistupuji k vybéru bytu
emociondIngji a vénuji vétsi pozornost
detaillim, jako jsou napfiklad podlahy
nebo moznost umisténi vestavénych ¢i
volné stojicich skini na oblecent.

.Zeny také mnohem pedlivéji, nez muzi
vybiraji okoli bydlisté, kde se budou citit
bezpecéné. Stejné jako muzi chtéji mit
moznost se po prdci bavit a jit posedét
s prételi, profo vitaji v blizkosti bytu bary,
kavdrny kina a fitness centra, ale i kadef-
nictvi, kosmetiku, manikuru, pedikuru i
mas@ze,” fekl Tal Grozner.

Pdry, které hledaji spolecné byt, si pak
jednotlivé role rddy rozdéluji. ,Muzské
polovina pdru se obvykle stard o technic-
ké a finanéni aspekty — muzi porovndvaji
Grokové sazby Gvérl u bank a hlidaji
nabidky a ceny bytd. Zeny se naopak za-
jimaiji o fo, jestli je byt a jeho okoli vhodné
pro rodinu, jak blizko jsou Skoly a $kolky,
kde se d& nakupovat a jakd je mistni
komunita,” uzaviel Tal Grozner.

» Lucie Mazd¢ovd
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| jednim z nejstar-
«ého bydleni - jsou
kologické. Cim dale
~ se obrétite na ever, tim vice lidi

ve drevostavbé bydli. V Rakousku

a Némecku se stavimezi 10a 15%
drevostaveb, v USA je to 60 %, ve
Skandinavii a Kanadé dokonce pres
70 %. Napriklad zalesnéné Estonsko
s bohatymi zasobami dfeva je typic-
ké drevénou zastavbou i v hlavnim
mésté Tallinnu. Dfevény diim nemusi
zdaleka znamenat jen srub, i kdyZ

i takové bydleni ma své kouzlo. Dre-
vo je krasny material, ktery voni, ma
dusi a na rozdil od plastl nezatéZuje
Zivotni prostredi.

»

U drevostavby je nutné dodrzet prisné stavebni normy, zarucujici dlouhou Zivotnost a jeji odolnost vaci povétrnostnim viivam. Foto redakce

realitycechy -

Drevostavby jsou v kurzu

Jaké jsou vyhody
drevostaveb?

Viyrobci dfevostaveb u nds slibuji viastni
bydleni, které splfiuje parametry pinohodnot-
ného rodinného domu, je energeticky Gsporné,
ekologické, kvalitni a navic levné. Diky staveb-
nicové technologii a pouzitému materidlu je
vystavba rodinnych domd z tohoto materidlu
rychld a s nizkymi ndklady. Rychlost stavby
je dand predevsim tzv. suchym procesem
vystavby, kdy nemusite ¢ekat na vysychdni
a dotvarovdni.

U dfevostavby je nutné dodrZet pfisné
stavebni normy, zarucujici dlouhou Zivotnost
a jeji odolnost viici povétrnostnim viivim.
Firmy garantuji tepelny komfort v zimé i béhem
Iéta. Diky pfirozenym izolaénim viastnostem
pfinGsi dfevostavby Uspory za energie, a to
aniz by se ustoupilo z pozadavk( na moderni
design. Nékteré spolecnosti dokonce nabizejf
termin stavby do jednoho mésice a ceny i do
dvou milion{ korun.

Stavebnici
vyvraceji predsudky
o drevostavbach

V souvislosti s dfevostavbami existuji uréité
myty, které se stavebnici snaZi vyvracet.
Pravdou tedy je, Ze:

« Drevény ddim nemd mensi Zivotnost nez
zdény, pokud se stardme o jeho Gdrzbu. DU~
kazem jsou historické dfevéné stavby, kferé
prekonaly v dobrém stavu i nékolik set lef.

« Drevostavby nejsou ndchylnéjsi k pozdariim.
Zuhelnatéld povrchovd vrstva vznikajict pfi
pozdru na nosnych prveich brani dalsimu
ohoteni. DleZité je dodrZeni technickych
norem dfevostavby. Moderni dfevéné kon-
strukce jsou viici pozdru velmi odolné.

« Dfevostavby nemuseji podiéhat houbdm

a ¢ervotocdim, pokud je zviddnuta kon-

strukéni ochrany dfeva tak, aby se zamezilo

vnikdni vihkosti a ochrdnily se konstrukéni
prvky. Dfevo a vyrobky z néj logicky nesméj
byt navrhovdny do mist, kde nemohou
fungovat, napfiklad pod Grover terénu.

Drevostavby nemaiji horsi tepelné - izolaéni

vlastnosti nez stavby zdéné. Zatopite-li

v dfevéném domeé, je v ném skoro okamzité

teplo, jelikoZ se ohfiva pfimo vnitfni objem

vzduchu. Zdény dim musite vytdpét nékolik
hodin, neZ se v ném zahfejete, protoze teplo
se nejdfive akumuluje ve zdech.

Dfevostavby mohou byt moderni, nevypadaji

ani jako hdjenky, roubenky &i sruby nebo

dnes jiz pfekonané okdly.

Stavby ze dfeva nepredstavuji pouhé

provizorium a jsou uréeny k trvalému

bydleni. Ve svété najdeme stavby ze dfeva
jako administrativni budovy, nékupni cenira

i sportovni haly.

Pouzivani dfeva na stavbu dom{ neposko-

zuje zivomni prostfedi. Dfevo je piné obnovitel-

nd tuzemskd surovind. » Veronika Fiedlerovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

e O o w (W 4 1 4 4 ° LG 4 L4 )4
Banky a sporitelny letos rozpujcuji na bydleni Hypotek se sjednava mené. Proc?
Bankam se ve financovani bydleni dafi. Tretim dlivodem mohou byt také ceny nemovitosti.
oge 0d za&atku roku na hypotékach roz- Lidé postupné ztrd,cejl'lcrjuf platit pfemréténé ceny,
okolo 280 miliard korun o ol
o 8 miliard vice neZ loni. Do3lo viak ke ~©0d Sveho zaméru upusti. Nabidkove ceny bytu podie
zméné trendu a v poslednim Cturtleti nasich stafistik jiz od dubna prakticky stagnuji.
Nizkoenergetické domy jsou nejen popularni z hlediska zdkaznikd, ale také produkce hypotek zaostava za lofiskymi Piekonaii letos banky
z hlediska poZadavk(i legislativy. Modernim trendem je neplytvat zdroji nasi Mésiéni objemy poskytnutych hypoték (mld. Kg) vysledky. Co je pricinou? lofské vysledky?
planety a usetFit naklady, coZ se samozfejmé tyka i bydleni. V souvislosti s niz- ) i )
koenergetickymi domy se objevuje nékolik pojmu, které nelze zaménovat. Banky v 3. Civrtlefi poskytly 23 957 ks hypoték Banky maji zafim v meziroénim srovndni ndiskok
35 - ~ . a objem €inil 49,7 mid. KE*. A€ jsou to stdle z pohledu zhruba 9 miliard korun, ale fen se rychle tenci a v listopa-
o é bank vyborné vysledky, v mezikvartdinim i meziroénim ~ du nejspiSe vymizi jako pdra nad hrncem. Loni v listopa-
ankdm i stavebnim spofitelndm se roku celkovy objem poskytnutych Gvérd dosahuje = S srovndni je evidentni propad v poctu i objemu sjednd-  du fotiz banky poskytly hypotéky za 29,7 miliardy korun,
v lefosnim roce nebyvale dafi. Na Gcely 44,2 miliard korun. V meziro&ni srovndni objem 2 one iRz vanych hypoték. Loni za stejné obdobf banky poskytly ~ coZ se se letos bankdm uréité nepodati zopakovat
souvisejici s bydlenim jiz rozpGjcovaly roste jak na mésiéni (y/y + 2,6 %), tak celoro&ni - Lo 3 02 773 hypoték vice a objem byl vy$5i 0 33 miliardy.  (nds odhad na listopad je okolo 17,6 mid. K&). Lefo$ni
212 miliard korun a v leto$nim roce mifi bdzi (+ 23 %). = ke vysledek se zapottenim nereportujicich bank, profo
k novému rekordu. VA pli?éiho pohledy na vysledky poslec}nich dvou 5 Jaké jsou priciny odhadujeme na 226 miliard Kc 5":|m2 serok 2017 zapise
5 . lofskimi vsledk ;nf::;rnué gggan:g?gn\?;seﬁtélzyrzﬂc; T:Z (():L\J(giﬁﬂ, CJIed\(I)SKGOI:]CB :3 mensiho poétu i objemu jako druhy objemové nejispésnéjsi v historii.
anky za lonskymi vysledky 2 i 4 o AK? N
zaéinaji zaostavat pokles pociu sednavanch Uvérl Risfoufrend g 7| Slednavanyehhypolel? — jak se budou vyvijet
tedy nyni drzi pfedevsim rostouci prumeérnd vyse o;,& Priciny poklesu objemu jsou celkem zrejmé. V dub- urokové sqzby hypoték?
Banky v zdfi poskytly 8253 hypotecnich Gvérl Gvéru, kterd oproti lofiskému roku v zdfi vzrostla ) nu 2017 za€ala platit novd sada doporuéeni CNB,
(y/y-16,2 %) v celkovém objemu 17,093 mid. K& 0 137 000 K¢&. Na analyzu pfi¢in je zatim celkem kterd UpIné zastavila poskytovdni hypoték nad 90 % Sazby tendujf k ristu. Viivem regulace hned v dubnu
(y/y- 12,3 %)*. V meziroénim srovndni se jednd brzy, nicméné podobny trend vidime i v hypoté- v v s . . v o , e N LTV a vyrazné omezila dostupnost hypoték na 80 % skokové narostly sazby pro hypotéky v pdsmu LTV
o dal$i minusovy mésic. V poétu za lofiskymi kdch, kde poptdvka resp. podet sjednanych Gvari Meésicni objemy uvéra stavebnich spofitelen LTV. .Tato zména, kterd byla v dostatedném predstinu ~ 80-90 %, takZe dnes se fento typ hypoték nabizi
vysledky zaostaly o 16 %, v objemu diky vy$si také meziro€né klesd a to uz od dubna. dopredu zndma, méla za vysledek odéerpdni po- v prdméru se sazbou 3,14 %. Tento typ hypoték se diky
primérné ¢dstce o 12 %. Ctvrtletni vysledky rovnéz Navzdory zakolis@ni produkce ve 3. Etvrilefi ptévky a umélé nafouknuti poctl i objemu v prvnim vy$8i sazbé moc neproddvd, takze pokud bankdm
vykazuiji klesajici trend. V souctu za celé étvrtleti vSak stavebni spofitelny sméfuji k vysledku okolo 2013 m2014 2016 m2017 Ctvrtleti letoSniho roku. A tafo odéerpand poptdvka zbyva v rdémci kvartdini kvéty néjakd kapacita, mohou
bylo poskytnuto 23 957 ks hypoték, coz je 0 10,4 60 miliard korun, pfiéemz je dlleZité zminit, Ze 7 - 5 > je jednim z dCivodd obratu trendu rlstu v druhém hypotéky nad 80 % ndrazové zlevnit. Nicméné dopredu
% méné neZ loni a objem ¢inil 49,7 mid. K& coZzje ~ nad 60 miliard korun se spofitelny svou produkei 6 - O“" i a ttetim Ctvrtleti,” Fikd Libor Ostatek, feditel makléfské s fim kalkulovat se rozhodné nedd a pfi vybéru banky
06,2 % méné nez loni. vySplhaly naposledy v roce 2009, kdy sjednaly 3 w ‘s spoleénosti Golem Finance. je potfeba vzdy porovndvat skuteéné aktudini ¢isla.
.PFestoZe z meziro¢niho srovndnf je zfetelny Gvéry za 66,4 mlid. KE. Letos oGekdvdme vysledek 5 S mm:\ 2 Zdroven vlivem omezeni LTV se poskytuji mensi Hypotéky v pdsmu do 70 resp. 80 % LTV dosdhly
urgity pokles produkce hypoték, z diouhodobého 0 néco nizsi, nicméné i tak se bude jednat o 8leté 4 ;qmr?; > ” % mey @ |5 sumy penéz, nez by fomu bylo bez omezeni. Pokud svého hisforického dna loni v fijnu (index GOFI 70
pohledu jsou aktudlini vysledky i naddle vysoko maximum. 3 - N é by se i naddle poskytovaly hypotéky az do 90 % LTV, - 1,85 %) od té doby s men3imi vykyvy pozvolna
nad prdmérem a hodnota sjednanych hypoték za 5 % celkovy objem by byl za celorok vy$si o néjakych 5-7 rostou. Nic na tom nezménil ani leto$ni podzim, kdy
cely rok sméfuje vysoko nad 200 miliard korun Spofiielném rostou b %, coz v korunovém vyjadreni déld minimdiné 10 se banky zpravidia pfedhdnéji s akénimi nabidkami
a bude pravdépodobné 2|. nej\lzyéhéi v ?istorii. L\le—d uzi poéty novych smiuv ; T 3 millior? KéH Ttéto ééstlku nyn;kliergi %ofinoncovdvoji a zvy’/holdtr:(én:/n;; SGZb(E,m(ij I_let?s se zon;éfirlyrlovgé
véfim, Ze bude prekondn lofisky hypoteéni rekord, . . . v 2 °© z vlastnich zdrojd, ale pravdépodobné i Gvéry ze na poplatky, takZe sazby dél sfoupaji a tento fren
nicméns, celkof/)\’/ objem Gvérd na bydleni bude a objemy cilovych castek & & & & & & & & R > & N stavebniho spofent. Produkce stavebnich spofitelen bude vlivem zdraZzovdni penéz na mezibankovnim
rekordni, a to diky dynamicky rostoucim Gvérdm Kromé Gvérové oblasti monitorujeme také \g,b N\ q‘,\é" 050 @‘é” Jd,}“ éé\ N\ v ey ) ‘;@Q @;,x“ letos poroste o 10 miliard, regulace LTV k fomuto frhu pokracovat i ve zbyvajicich mésicich letoSniho
ze stavebniho spofeni.” fikd Libor Ostatek, Feditel zdjem o nové smlouvy o stavebnim spofenf W S < ndrlistu rovnéz pfispéla. roku. » Lubo$ Svacina
makléfské spole¢nosti Golem Finance. a celkovy objem sjednanych cilovych ¢dstek. . J
V t&chto parametrech stavebni spofitelny po cely [~ L o L. N N\
Obrat v nabidkovych rok znatelné zaostdvaly za lofiskyjmi vysledky, Dlouhodoby vyvoj financovéni bydleniv CR Uvéry na bydleni - meziroéni srovnani (mld. K&)
SQZbGCh se Ui propSCII ale ny,rll o vypofjo, 2 s\’,e t_rend’zoctno POZVO|- «=i==HU - hypoteéni Gvéry w=t==SU - tivéry ze st. spoFeni #— Celkem [ HU -h Zni (va [ I - (vd 3 1k ¥y ¥y
- . ¥ 2 na otacet. V poCtu nové sjedndvanych smluv 350,0 ypotecni uvéry SU - uvéry ze SS Celkem HU a SU
i do realizacnich cen a objemu cilovych édstek dva mésice po sobé 250 212,4
Kromé obchodnich vysledkd &eskych hypo- rostou a letodni 3. &tvrtleti bylo dokonce co do 300,0 280,0 2867 -
teénich bank jsme se z Serstvych dat dozvédéli, podtu novych smiuv nejsilngjsim 3. kvartdlem za 25,8 A~ A 200 195.8
Ze primérnd Urokovd sazba v z4ff sjednanych posledni 3 roky. __250,0 3186 A 2294 2264 1683
hypoték &inila v zdfi 2,04 %, co je o 3 setiny vice Banky si zatim stdle udrzuji v celkovém objemu | 2 A 19200 2035 193,41968 A ) =’
nez v pfedchozim mésici a o 22 sefin procenta sjednanych Gvérd ndskok zhruba 8 miliard T 200,0 — A’ 1728 (172,22 = <150 1397
vice ne v lofiském roce. Obrat ve vyvoji realizac- korun. Lofisky zdvar roku byl z véak pohledu E 1559 1461 143, | 1490 |t | 1388 15? E 1100
nich drokovych sazeb jsme predikovali na zdkladé  bank extrémné silny. V listopadu se sjednaly 5 1500 s L7\ g AT 1241285 2 2100
nasich dat mapujicich prdmérné nabidkové sazby,  hypotéky za bezmdla 30 miliard korun a tento & 920 | o 1033 90,7 LA
kde k obratu doslo jiz pred dvéma mésici. vykyv nakonec smdzne dosavadni ndskok, takze 100,0 69,2 | _a | 721 / 72 442
letos banky skon&i tésné za svymi lofiskymi 1, | 954 ety | 220 e A g e 50 208 35.0 36,0 —
Stavebni spofitelny vysledky. Nicméné tuto mezeru na druhou stranu 0.0 1253 147-23% "‘ﬁ o 7387664 | g4 Teoa .' I I I
miFi k 60 miliardédm vypIni svym rdstovym rokem stavebni spofitelny. 330 400 | 430 51,6 481 43,7 | 44,7 | 49, | 489 | 506 o ' '
A v souétu za oba dva segmenty oéekdvdme, ze 0,0 55 17,0 220 -_—-— s - - -,
Stavebni spofitelny poskytly v zafi 5673 Gvérd celkovy objem Gvérl na bydleni bude v letognim B I S g I T A Ll S S G g og,\@b
v celkovém qb_jemu 4,4 mld. K&. Primérnd vyse roce Uspésné atakovat hranici 280 mid. K¢. @‘3 leden - zaF 2014 leden - &Fi 2015 leden - 3F 2016 leden - z&F 2017
Gvéru tedy Cinila 778 424 KE. V souctu od zacdtku » Lubos Svacina J \_ y,
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patfi dlouhodobé k nejnavstévovanéjsim realitnim
serverim. Jednim z dlvodu je realitni zpravodaj-
stvi, které je publikovdno v rozsahu, jez nemad v CR
obdoby. Jsme radi, Ze Cerpdte informace u nds.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




